Zonquldak Belediyesi
Zonqguldak Imar Planlari Plan Notlari

Genel Hiikiimler

1.

10.

11.

12.

13.

Zonguldak Belediye Ve Miicavir Alan Sinirlari icinde 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dahilinde
Kalan Alanlarda Bu Plan Notlari Gegerlidir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planlari Dahilinde Kalan Onayh 1/1000 Olgekli Islah imar Planlari
Gecerlidir.

Bu plan notlari onayli/onaylanacak 1/1000 Olgekli Uygulama (Revizyon, ilave, Islah Vb.) imar
planlari i¢in de gecerlidir.

Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama (Revizyon, ilave, Islah Vb.) imar Planlarinda, Plan Uzerinde
Belirtilen Hususlar Disinda, ilgili Planlarin Plan Notlariyla Bu Plan Notlarinin Celismesi
Durumunda Bu Plan Notlari Gegerlidir. Yine ilgili Planlarin Plan Notlarinda Olup Da Bu Plan
Notlarinda Olmayan Maddeler Uygulanmaz.

imar Planlarinda Ve Bu Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve ilgisine Gére;
3194 Sayili imar Kanunu Ve ligili Yoénetmelikleri, 2981/3290/3366 Sayili Yasalar Ve llgili
Yoénetmelikleri ile Diger ilgili Mevzuat Hikimlerine Uyulacaktir.

imar Planlarinin Onandigi Tarihten Sonra Bu Yasa Ve Yoénetmeliklerde Degisiklik Yapan,
Yururlikten Kaldiran, Ya Da Bu Konularda Yurlrlik Kazanacak Olan Yasa Ve Yonetmelikler Bu
Planlar icin De Gegerli Olacaktir.

Planlama Alani igerisinde Yol, Yesil Alan-Park, Otopark, Kentsel Acik Alanlar, Egitim Tesis
Alanlari, Saglik Tesis Alanlari, idari Tesis Alanlari, Sosyo-Kiltlrel Tesis Alanlari, Resmi-idari
Tesis Alanlari, ibadet Alanlari Vb. Kamusal Kullanim igin Ayrilan Alanlar Amaci Disinda
Kullanilamazlar.

Plan Sinirlari igerisinde Plan Kararlari Dogrultusunda Yapilacak Her Yapi Fen Ve Saglik
Kosullariyla ilgili Tiiziik Ve Yénetmelik Hiikiimlerine Uymak Zorundadir

Gorsel Kirlilige Neden Olan Su Deposu, Anten, Glunes Enerji Kolektoérleri Vb. Tesisat Elemanlari
Ve Ekipmanlarinin Yaya Olceginden Yoldan Gérinmemesi Esastir.

Yaya Yollari Yangin, Cép, Nakliye Ve Benzeri Servis Kullanimlar igin Gerektiginde Trafige
Acllacaktir.

Kentsel Mekanlarin Diizenlenmesinde Oziirliilerle ilgili Her Tiirlii Yasal Mevzuat Ve Standartlara
Uyulacaktir.

Yerlesme Alanlarinda Gerekli Kapasite Ve Saglik Normlarina Uygun Pis Su Sebekesi Uygulamasi
Mecburidir. Pissu Higbir Sekilde Deniz, Gdl, Akarsu, Kanal, Su Batanlar Ve Derelere Desarj
Edilemez.

Planlarda Kiy1 Kenar Cizgisinden itibaren Deniz Yéniinde Yapilan Diizenlemeler Sematiktir. Bu

Alanlarda 3830/3621 Sayili “Kiyi Kanunu Ve Uygulama Yénetmeligi” Uyarinca Dolgu Amagh imar
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14.

15.

Planlari Hazirlanarak ilgili Kuruluslarin Uygun Goérist Ve llgili Bakanligin Onayi Alinmadan
Uygulamaya Gegilemez.

Planlarda D.S.i Gériisii Dogrultusunda Kanal Onerilen Alanlarda; D.S.I’'nin Belirttigi Kesitler
Dogrultusunda ilgili Kurulug Tarafindan (DSi Gn. Md. Veya Belediyesi) Kanal ingasi Yapilip Dere
Islahi Yapilmalidir. Ozel Milkiyetteki Derelerin Kamu Miilkiyetine Gegmesi Esastir. Ozel
Mulkiyetteki Derelerin Kamuya Terki Yapilmadan ilgili Parsele insaat izni Verilemez.

Karayollari Kenarinda Yapiimak istenilen Tesislerde 2918 Sayili” Karayollari Trafik Kanunu’nun
18. Maddesi Geregince Cikartilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik” Ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik” Kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar
Bakanhgr'nin ilgili Tebliglerinde Belirtilen Hikimler Gegerlidir.

imar Uygulamasi-Parselasyon ile ilgili Hiikiimler

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

Mevcut Halihazir Haritalarin Fotogrametrik Yéntemle Yapilmasindan Kaynakli Veya Kadastro ile
imar Plani Hatti Arasindaki Uyusmazliklardan Kaynaklanan 2 M.ye Kadar Olan Uyumsuzluklari,
Yolun Genisligi Daraltlimamak Ve Glzergadhi Degismemek Kaydiyla Dizeltimeye Ya Da
Yapilasmanin Bicimine Gére Esas Dogrultuyu Degistirmemek Kosulu ile Tasit Ve Yaya Yollarini
Planda Yazili Degerden 1-2 M. Ye Kadar Genisletme yapilabilir. Bunun icin Belediye meclis karari
gereklidir.

Uygulama Asamasinda Mimari Projenin Temel Aplikasyonu ile Yapinin Temel Ve Disey
Konumunun Belirlenmesinde +-10 cm.’ye Kadar Olan Farklar Tecviz Dahilindedir.

insaat Alani Hesabi (Emsal-Kaks), Net imar Adasi Veya Parseli Uzerinden Yapilacaktir. Her
Fonksiyon Alani Kendi icinde Degerlendirilir.

imar Plani ile Farkl YUkseklik, Yapilasma Nizami Veya Kullanim Karari Getirilmis imar Parselleri
Tevhit Edilemez. (07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla degistirilmigstir.)

Tevhit edilerek olusturulacak parsellerde kot farki aranmaz. (07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis
karariyla degistirilmistir.)

(07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla iptal edilmistir.)
(07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla iptal edilmistir.)
(07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla iptal edilmistir.)
(07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla iptal edilmistir.)
(07.07.2009 tarih ve 66 sayili Meclis karariyla iptal edilmistir.)

Islah imar Planlari Dahilinde Kalan Alanlarda Islah imar Plani Etaplari G6z Oniine Alinarak imar

Uygulamalari Yapilacaktir. Yapilacak imar Uygulamalarinda:

- Islah imar Planlari Uzerindeki Ada-Parsel Boliinme Cizgileri Sematik Olup, Bu Cizgiler Esas
Alinmak Ve Ada Butunligu Bozulmamak Kaydiyla, Milkiyet (Hisse C6zUmu) Ve Yapilagsmalar
Gdz Oniinde Bulundurularak Parselasyon Yapilabilir.

-TCDD Alanlar Kendi Miulkiyetinden Karsilanacak Yetmedidi Takdirde Hazine Mdulkiyetinden

Tamamlanacaktir.



Planda;
-Kanal Olarak Ayrilan Alanlar DOP’ tan Karsilanabilir.
-Agagclandirilacak Alan Olarak Ayrilan Alanlar Uygulama Harici Tutulabilir.

-Yesil Alan-Rekreasyon Alani, Semt Spor Alani ile Agik Pazar-Meydan Olarak Ayrilan Alanlar
DOP’ tan Karsilanacaktir.

-Universite, kentsel-bdlgesel egitim alanlari uygulama harici tutulabilir.
-Uygulama Asamasinda DOP’ un %401 Gegmesi Durumunda Planda Uygun Olan Alanlarda
Gerekli Dizenlemeler Yapilarak DOP %40’a Cekilebilir.

Yapilasma lle ilgili Hiikiimler

27. Plan Onayindan Once Eski Plan Hiikimlerine Gére Yapilasmis Ve Ruhsat Almis Yapilarin Haklari
Saklidir. Ancak Bu Yapilarin Ekonomik Omiirlerini Tamamlamalari Ve Yikilip Yeniden Yapilmalari
Durumunda Yeni Plan Hukiamleri Gegerlidir. Yapi ruhsati almis ancak bu plan notlarinin onay tarihi
itibariyle yapi kullanma izin belgesi almamis yapilara yapi ruhsati aldigi doénemde yurarlUkte
bulunan imar planlari ve mevzuat hikimlerine gore yapi kullanma izin belgesi verilir.

28. Planlarda Belirtilen Kat Adedinden Daha Disuk Kat Adedine Gore Yeni Yapilasma Olabilir. Bu
Durumda Yapilacak Kat Adedine Goére (Plandaki Kat Adedine Gére Bahge Mesafeleri ihlal
Edilmemek Sartiyla) Projeler Hazirlanabilir Ve Yapilasma Yapilabilir. Bu Yapilar Yikilip Yeniden
Yapilmadikca Uzerine Kat ilavesi Yapilamaz. Bu konuda yapi ruhsatina serh konulur.

29. Mevcut Kat Durumu imar Planindakinden Farkli Olup Mevcut Durumu ile Ruhsat Almis Eski Yapilar
Uzerine Kat Cikilabilmesi icin (imar Planinda Verilmis Kat Adetleri ve Emsal Asilmamak Kaydi ile);
Jeolojik Acidan Uygun Olmasi, Yapi Sahiplerince Parsel Bazinda Jeolojik-Jeoteknik Etditleri
Yapilarak, Zemin, Yapi Veya Temel Takviye Ve Gl¢lendirmeleri Gerekiyorsa Muhendis Grubunca
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” Esaslarina Uygun Hale Getirilmesi, Tip
imar Yénetmeligi ile Plan Notlarinda Belirtilen Diger Hususlara Uyulmasi, Yapinin Mimari Ve
Muhendislik Projelerinin Uygunsa Belediye Tarafindan Onaylanmasi Ve Mevcut Yapi ile ilave
Bolimlerin Ruhsata Baglanmasi Gereklidir. Bu Durumda Yeni Cekme Mesafesi Sartlar Aranmaz.

30. Planda Konut Yerlesme Alanlarinda Yapilagsma Kosullar $oyledir;

imar Plani Dahilindeki Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Planlar Uzerinde Aksi
Belirtiimedikce;

Yuksek Yogunlukta Olan Bélgelerde; Emsal=2.50, Taks:0.40’1 Gegemez.
Orta Yogunlukta Olan Bolgelerde; Emsal=2.10 , Taks:0.40’1 Gegemez.
DisuUk Yogunlukta Olan Bélgelerde; Emsal=1.75, Taks: 0.35’i Gegemez.

31. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda Yogunluk Bolgeleri De Dikkate Alinarak Agagida Verilen
Yapilasma Kosullari Asillamaz.

imar Plani Dahilindeki Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Plan Uzerinde Aksi
Belirtiimedikce; BI-5, BI-7 Ve A-5, A-7 Arasi Yapi Nizamli Adalarda Emsal=2.50 Olup Taks:0.40’1
Gegemez. Bl-4 Ve A-4 Yapi Nizamli imar Adalarinda Emsal=2.10 Olup Taks:0.40'1 Gegemez. BI-3
Ve A-3 Yapi Nizamli Konut Adalarinda Emsal=1.75 Olup Taks: 0.35’i Gegemez. B-4 Yapi Nizamli
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39.
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41.

imar Adalarinda Emsal=2.50 Olup Taks:0.65'i Gegemez. B-3 Yapi Nizamli Konut Adalarinda
Emsal=2.25 Olup Taks: 0.65'1 Gegemez.

Planlarda Ticaret Kullanimindaki imar Adalarinda Plan Uzerinde Ve Plan Notlarinda Belirtimeyen
Yapilasma Kosullari ile ilgili Hususlarda Tip imar Yénetmeliginde Belirtilen Hususlara Uyulur. Ayri
Fonksiyon Ve Yapi Nizamlarinin imar Hatti Cekilmeden Kullanildigi imar Adalarinda, Emsal
Asilmamak Kaydiyla Cephe Aldigi Yondeki Fonksiyon Ve Yapi Nizami Parsel derinligince
Gegerlidir.

Islah imar Planlari Disindaki Konut Alanlarinda Zemin Kotu Altinda (+-0.00) Cikan Bodrum Katlar
Emsale Dahil Ediimek Sartiyla iskan Amach Kullanilabilir.

Islah imar Plani Dahilindeki Konut Alanlarinda A-4 Yapi Nizamli imar Adalarinda Emsal=2.10 ,
Taks:0.40’1 Gegcemez. A-3 Yapi Nizaml Konut Adalarinda Emsal=1.75, Taks: 0.35’i Gegcemez. Islah
imar Planlar Dahilindeki Konut Alanlarinda Zemin Kotu Altinda (+-0.00) Cikan Bodrum Katlar
Emsale Dahil Edilerek, iskan Amagch Kullanilabilir.

Otopark Amagh Kullanilan Kat Yapinin Ortak Alanlarindan Olmasi Halinde Bodrum Kat Olarak
Sayilmaz Ve Emsale Dahil Edilmez.

Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Bodrum Katlardan iskdn Amagl Kullanilamayacak
Kisimlarinda Siginak, Depo (Binanin ihtiyacina Dénlk Ticari Amacli Olmayan) Kazan Dairesi,
Kémurliik, Ardiye, Su Deposu Hidrofor Gibi Kullanimlar Yer Alabilir. iskdn Edilmeyecek, Binanin
Ortak Kullanimina Dénuk Olacak Bu Alanlar Projesinde Musterek Kullanilacak Alanlar Olarak
Gosterilir, Bagimsiz Bolim Olarak Gosterilemez. Aksi Halde kat irtifaki kurulamaz, yapi kullanma
izni ve Kat Mlkiyeti izni Veriimez.

Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Bodrum Katlarda Yapilacak Ticari Bélimler Sokakla
irtibatlandirilarak Yapilir. Bu alanlar Kaks’a (Emsal) dahildir. Bina icine Kapi Acilan, Musterek
Merdiven Ve Asansorden istifade Edilen, Yolla irtibatsiz Bolimlerde Bagimsiz Depo, Ardiye Vb.
Ticari Birimler Yer Alamaz.

Cekme Sinirlari Disinda; Bahge Dilzenlemesi, Agik Havuz, Aritma Tesisi Ve Acik Otopark
Duzenlemesi Yapllabilir.

Ayrik Yapi Nizaml Adalarda ikiz Nizam Yapi Yapilabilir.

Bina Yuksekligi: Binanin Kot Aldigi Noktadan Sagak Seviyesine Kadar Olan YUksekliktir. En Fazla
%33 Meyilli Cati Gabarisi iginde Kalan Catilar, Bacalar, Merdiven Geregleri, Asansér Kuleleri,
Ldzumlu Su Depolari Vb. Elemanlar Bina YUksekligine Dahil Degildir.

Catilar, Sagak Ucundan ltibaren Sifirdan (Max H ‘Dan) Baslayip , Egim %33 Arasinda
Yukselerek Olusturulacaktir. Catilarda Egimler Her Bir Kenardan %33 Egimi Gegmeyecek Sekilde
Hesaplanarak Kirma Cati Olarak Veya Binanin Karsilikl Dar Kenarlarindan %33 Egimi
Gegmeyecek Sekilde Hesaplanarak Besik Cati Olarak Yapilabilir. Max.Sagak Genisligi (Uzunlugu)
1 M.’Dir. Planlama Alaninda Yapilacak Yapilarda Bagimsiz Cati Kati Ve Cekme Kati Yapilamaz.
Ancak Cati icinde Alt Katla Baglantih Mekan Olusumuna Gidilebilir. Bu Alanlar Son Katin %50’sini
Gegemez. Cati Mahya Ylksekligi Her Tarld Yapi Nizaminda 4.50 M’ Yi Gegemez. Cati Dubleksinin
Yer Aldig1 Binalarda Cati, Ortak Kullanim Alanlarindan Degildir, Kullanim Hakki Cati Dubleks
Malikine Aittir.
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50.

imar Planlari Dahilinde Kalan, Ayrik Nizama Tabi Konut Alanlarinda ( Blok Nizama Tabii Alanlarda
Ayrik Nizam Sartlarina Uyulmasi Halinde) 2500 M?Den Buyilk imar Parsellerinde Veya Tevhit
Edilerek Bu BuyUkligi Asan Parsellerde Planda Belirtilen Kat Adedi; Jeolojik Zemin Etitlerinin
Yapilmasi, Tasman Ve Jeolojik Agidan Da Uygun Olmasi Ve Gerekli Tedbirlerin Alinmasi Kosuluyla
+ 3 Kata Kadar Yukseltilebilir. Ancak Bu Turde Uygulama Yapilan Parsellerde; Bodrum Katlar Hari¢
Yapi Yuksekligi Toplam 7 Kati, Emsal=2.10'u Ve Taks=0.30’u Gegemez. Yollardan Yapi Yaklasma
Mesafesi 5 M.Nin Altinda Olamaz. Yan Ve Arka Bahge Mesafeleri Konusunda ilgili Plan Notlarina
Uyulur. Otopark Amaglh Kullanilan Kat Yapinin Ortak Alanlarindan Olmasi Halinde Bodrum Kat
Olarak Sayilmaz Ve Emsale Dahil Edilmez.

Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Yapilar, Yapi Yaklasma Sinirlari icinde Kalmak
Kosulu ile Parsel icinde istenilen Sekilde Yerlestirilebilir Ve Tek Parsele Birden Fazla Yapi
Yapilabilir. Bu Durumda iki Bina Arasindaki Mesafe Kapali Cikmalar Dahil 7m.nin Altinda Olamaz.
Bu Mesafe 4 Kattan Sonra Her Bina Ve Fazla Kat igin (iskan Edilen Her 2 Bodrum Kat igin) 0.50 M.
Arttintlir.

Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Yan Bahge Mesafesi Min. 3.5 M.Dir. Yan Bahce
Mesafeleri 4 Katin Ustiindeki Fazla Her 1 Kat igin Ve iskan Edilen Her 2 Bodrum Kat igin 0,50
Artirtlir.

Islah imar Plani Dahilinde Yan Bahce Mesafesi 3-3.5 M. Olarak Belirlenmis Alanlarda Yan Bahcge
Mesafesi 4 Katin Ustiinde ilave Her Kat ve 1’inci bodrum kattan sonra iskan edilen her bodrum kat
icin 0.50 M. Artirilir.

Bitisik Nizam Verilen Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Parsellerde, Mevcut Yapi Durumlari Da
G6z Oniinde Tutularak Parselin Bir Tarafi Komsu Parsele Bitisik, Bir Tarafi ise Bahce Mesafeli
Olarak Yapilabilir. Bu Durumda Bahge Mesafesi Birakilan Kisimdaki Yan Bahce Mesafesi 3.5 M.
Nin Altinda Olamaz.

Konut Veya Ticaret+Konut Kullanimli Alanlarda Taks’in Kullanilamamasi Halinde Arka Bahce
Mesafesi 4 M.Ye Kadar inebilir. Bu Mesafe 4 kattan sonra her kat icin 0.50 m. Ve 1’inci bodrum
kattan sonra iskan edilen her bodrum kat icin 50 cm. artirilir, bu mesafeler icinde ¢ikma yapilamaz.

Kentsel Bolgesel is Merkezi- Ticaret Kullanimli alanlarda arka bahge mesafesi min.  3.50 mt. ‘dir.

Kentsel-Bolgesel is Merkezi-Ticaret Kullanimli  Alanlarda 5m. Ve Daha Dar Yollardan Cephe Alan
Parsellerdeki Yapilasmalarda, Plan Uzerinde Belirtiimeyenlerde On Bahce Mesafesi En Az 3 M.
Olarak Uygulanir. Bu Kisimlarda Agik-Kapal Cikma Yapilamaz.

12 M. Ve Daha Genis Yolardan Cephe Alan Ticaret Kullanimli Yapilarda Asma Kat Yapiimasi
Halinde, Parselin Cephe Aldigi Yolun Tretuvar Ust Kotundan Baglamak Ve Ticarethane Girisinin de
Bu Yoldan Olmasi Kosuluyla, Yol Glizergahindaki Cevre, Ada ici Ve Komsu Yapilasmalar Goéz
Oniinde Bulundurularak Belediyece izin Verilebilir. Bu Durumda Yapi Yiksekligi Planda Belirtilen
Kat Sayisi Artirilmamak ve ki Tarafinda Tesekkil Etmis Yapilarin Yiksekligini Gegmemek
Kosuluyla ve Emsal Asilmamak Kaydiyla +2.50 M. Yikseltilebilir. Yol Ustli Parsellerde Su Basman
Kotu +2.50 M. Ykseltilebilir.

iki Yoldan Cephe Alan Yapi Adalari Egimli Araziye Dislyorsa Kanal Gegirilmesi igin, Egime Paralel
Parsel Arka Cizgileri Boyunca Veya Arka Parselin Yan Bahge Cekme Mesafesi icinde Kalmak Sarti



ile Toplam 2 M. Lik Bir Seridin Belediyeye irtifak Hakki Verilip Tapuya Tescil Ettirilmeden Yapi
Ruhsati Verilemez.

51. Adaclandirilacak Alan Lejantli Bolgelerde 5.00 M. Den Yiksek Agaclar Ve Agac¢ Topluluklari
Korunacaktir. Tim Parseller igin Gegerli Olmak Kaydiyla, 5.00 M.den Yiksek Adaclar Kesildiginde,
Kesildigi Cins Ve Miktarda Yeniden Dikilecektir.

52. Bina Cevresinde Sahiplerince Gerekli Drenaj Ve istinat Duvari Yapimi Tedbirleri Alinmasi Sarti,
Yap! Ve iskan Ruhsatlari Sirasinda Aranacaktir.

53. Yan Ve Arka Bahgede Tesviye Yapilmasi Durumunda Projesine Uygun Olarak istinat Duvari Dahil
Gerekli Tim Onlemler Alinacaktir.

54. Planda isaretli Tasman Ve Muhtemel Tasman Alanlarinda Kalan Parsellerde;

-Tasmana Uyarli Yapi Yapilir. Tasman Yodnetmeligi Yurirlige Girinceye Kadar Yapi Sistemi
Raporunda Belirtilmis Tedbirlere Uyulur. Bu Alanlarda;

-En Cok 15.00 Mt. De Derz Aralidi, Yapi Boyutlarina Goére Tayin Edilir. Ve Derz Temelden Catiya
Devam Eder.

-Konstriiksiyon Karkas Sistemlerde Ve Dolgular Hafif Malzemeden Olacaktir.

-Tasman Kuvvetleri TTK'ca Hesaplanip Verilmesi Halinde Temel Hesaplarinin Kuvvetlere Goére
Tahkiki Sarttir.

55. Planda (K) isaretli Parsellerdeki Kitleler icin Olci Plan Uzerinden Alinacaktir. Planda isaretli
Alanlar, Kitleler icin Parsel Sinirlarina En Fazla Yaklasabilecekleri Alanlardir. Cikmalar Ve Diger
Yapilasma Kosullari Konusunda ilgili Plan Notuna Uyulur. Bu Konumdaki Konut Parsellerinde Plan
Notlarinin Emsal Sartlarina Uyulur.

Binalara Kot Verilmesi

Merkezi is Alanlari-Kentsel Ve Bélgesel is Merkezleri-Ticaret Alanlarinda Kotlandirma

56. imar Planlarinda Sinirlari Belirlenmis Merkezi is Alani (MiA) Sinirlari iginde Kalan, 5-12 M. Arasi (5
M.den Genis 12m. Den Dar ) Yollardan Cephe Alan Ve Planda Kentsel Bolgesel is Merkezi-Ticaret
Olarak isaretlenmis Parsellerde; Binalara Konut Alanlarindaki Gibi Kot Verilir. Yine Kentsel Merkez
Digindaki Bélgelerde Ticaret Veya Ticaret+Konut Alani isaretli Parsellerde; Binalara Kot Konut
Alanlarindaki Gibi Verilir.

Merkezi is Alani (MiA) Sinirlari iginde Kalan, 5 M. Ve 5 M.den Dar, 12 M. Ve 12m. Den Genis
Yollardan Cephe Alan Ve Planda Kentsel Bolgesel is Merkezi-Ticaret Olarak isaretlenmis
Parsellerde Yoldan Kotlandirma Yapilir.

57. iki Yoldan Cepheli Yol Genisligi Ayni Olan Parsellerde Parsel Diisiik Kottaki Yoldan Cephe Alrr.

58. A isareti Yapi Adalarinda Cephe Ve Mahreg Alinacak Yonii Gosterir.

59. Yol Kotunun Ustiindeki Parsellerde, Otopark Yapmak Sartiyla, Binalarda Su Basman Kotunun
Altindaki Katlarin Yuksekligi Yonetmelik Hikimlerine Uymak Sartiyla, Su Basman Kotuna, Kat
Kazanmamak Kaydiyla Kat Yiksekligini Uygun Hale Getirmek igin 1 M. ilave Edilebilir. Bu katta
Otopark disinda ancak Siginak yapilabilir.



60. Yoldan Kotlandirma

a. Tabii Zemin Kotu Yol Kotu Altinda Olan Parsellerde Binalarin Cephe Aldigi Yolun Orta
Noktas! Tretuar Seviyesinden (Bordiir Tagi Ust Seviyesinden) Kot Verilir. Binalara Girig
Kopriusu Tretuvar Kotunu Gegemez ve Dz Olarak Yapllir.

b. Binalarin Cephe Aldiklari Yollarin, Yol Kirmizi Kotu (Yolun Bitmis Son Halinde Alacagi
Kot) Ve Ona Gére Belirlenecek Tretuvar Kotu Belirlenmeden Kot Kesit Belgesi Ve insaat
Ruhsati Verilemez.

c. Tretuvar Seviyesi, Yol Seviyesinin (0.18) M. Usti Olarak Kabul Edilir.
Binalara Kot Verilirken Parselin Kot Aldigi Yol Cephesinin Orta Noktasi Hizasindaki En
Yiksek Tretuvar Seviyesi Roper Kabul Edilir.

61. Tabii Zeminden Kotlandirma

a. Tabii Zemin Kotu Yolun Ustiinde Kalan Parsellerde Parselin Oniindeki Yolun Tretuvar
Kirmizi Kotlari ile Parselin Arka Ust Kése Noktalarinin Aritmetik Ortalamasi Alinarak ‘Tabii
Zeminden Kotlandirma’ Yapilacaktir.

b. Tabii Zemin Ortalamasindan Kotlandirmada Bir Parsele Birden Fazla Bina Yapilmasi
Durumunda Binalara Verilecek Kot, Her Binanin Kdse Kotlarinin Aritmetik Ortalamasi
Alnarak Belirlenir. Bu Binalardan Yol Cephesi Altina Rastlayanlar Bu Yoldan Kotlandirilir.

Yapilarda Cikmalar

62. Tabii Veya Tesviye Edilmis Zeminle Cikma Alti Arasindaki En Yakin Disey Mesafe Hicbir Noktada
2.40 M.den Asagi Duslilmemek Sartiyla Kapali Cikma Ve Agik Cikma Yapilabilir.

Acik Cikmalar,

63. Agik Cikmalarin Boylari Bulunduklari Cephelerin 1/3’ini Gegemez. Belirlenen Bahge Mesafesi
icine En Fazla 1.00 M. Tasabilir . Bu Alanlar Kaks Hesabina Dahil Degildir. 1.00 M. Den Genis Acik
Cikmalar Yapilmasi istenildigi Takdirde Bina icine Cekimek Suretiyle Genisletilebilir. Cephe
Hattindan En Fazla 1.20 M. igeri Cekilerek Olusturulacak Acik Teras Diizenlemeleri Kaks (Emsal)
Harici Tutulacaktir.

Kapali Cikmalar

64. Yan Bahcede Kapali Cikma Yapilamaz. On Bahgede Parselin Yol Sinirina 3.5 M.Den, Arka
Bahgede ise Komsu Parsel Sinirina 4 M.Den Fazla Yaklasamaz. En Fazla 1.50 M. Genigliginde
Olabilir. Kapali Cikmalar Emsale Dahildir. Yol Alti Parsellerde; On Bahcede Kapali Cikmalar Zemin
Katin Ustiindeki Katlarda Yapilabilir. Zemin Kat; imar Planinda Belirlenen Kat Adedine Goére En
Altta (+-0.00 Subasman Kotu Ustiinde) Kalan Kattir. Arka Bahgede ise En Alttaki Katin Ustiindeki
Kattan Baslayarak Yapilabilir. Yol Ustii Parsellerde ise; On Bahgede Kapali Cikmalar Tretuvar
Seviyesi Ustlindeki Kattan Baglayarak Yapilabilir.

Bina Cephe Estetiqgi

65. Mahallin Ve Cevrenin Ozelliklerine Gére Yapilar Arasinda Uyum Saglamak, Glzel Bir Gorinim
Elde Etmek Amac ile Dis Cephe Boya Ve Kaplamalari ile Catinin Malzemesi Ve Rengi Mimari
Projede Belirlenecektir.



66. Yorenin ihtiyacindan Dolayl Yapilacak Tim Binalarda iklimlendirme Ve Klima Motorlarinin Dig
Cephede Olusturacagdi Gériintl Kirliligini Engellemek igin Mimari Projede Cephelerde Belirtilecektir.
Tesisat Projeleri De Buna Gdre Duzenlenecektir.

67. Kentsel-Bélgesel is Merkezi-Ticaret Kullanimli Alanlarda iki Yoldan Cephe Alan Ticaret
Adalarindaki Parsellerde Cephelerden Birisi Cephedeki Devamlili§i Bozacak Sekilde Duvar Vb.
Sekilde Tamamen Kapali Olarak Diizenlenemez.

68. Mevcut Yapilasmis Alanlarda Kent Ve Cevre Estetigi Agisindan Belediye Yapilasmalarda Cephe
Diizenlemesi, Rehabilitasyonu, Yenilemesi Veya Tadilati isteyebilir.

Parsel-Peyzaj Diizenlemesi

69. insaat Ruhsati Asamasinda 5000 M? Ve Uzeri Parsellerde Peyzaj Mimarina “Peyzaj Tasarim
Projesi” Hazirlatimasi Gerekmektedir. Bu Peyzaj Projesi Dogrultusunda Yapisal Unsurlar ile
Bitkilendirme Ve Detaylar Yapilacaktir.

70. Yaplya iskan Ruhsati Alinmadan Once Parsel icerisindeki Agik Alanlarin Peyzaj Projesine Gére
Diizenlenme Ve Bitkilendirilmesi isleminin Tamamlanmasi Zorunludur. Acik Alan Diizenlenmesinde,
Parsel Toplaminin En Az % 30’u Kadar Alan Higbir Yapay Malzeme ile Kaplanmadan Dogal Toprak
Ortiisti Uzerine Bitkilendirme Ve Diizenleme Yapilarak Korunacaktir. Bitkilendirmede Yéreye Uygun
Agac Turleri ile Mimari Ogerelere Ve Cevreye Uyumlu Diizenleme Esastir. S6z Konusu Toprak
Sahanin Her 20 M.2Si icin Yoresel Bitki Ortiisine Uygun Bir Agac Dikiimesi Zorunludur. Eger
Parselde Mevcut AJaclar Varsa Bunlar Gerekli Aga¢ Sayisindan Dusduldr.

71.5000 M? nin Altindaki Parsellerde Peyzaj Projesi Hazirlatiimasi Zorunlu Degildir. Ancak Mimari
Projede Parsel iginde En Az %25 Lik Bélim Yesil-Cim Alan Olarak Belirtilecek Ve Binalarin iskan
Ruhsati Alinmadan Once Her 20 M? Ye 1 Adet AJdac Hesabiyla, Yorenin iklim Sartlarina Uygun
Sartlarina Uygun Nitelikte Bitkilendirme Calismalari Yapilacaktir. Bahce Duvari imar Mevzuatlarina
Uygun Olacak YUlkseklikte Ve Yapisal Malzemesi (Beton, Kaplama Vb. Gibi) Belirtilecektir.

Ozel Hiikiimler

OPA Alanlari (1)

72. Planda OPA (1) Olarak Gosterilen Alanlarda Kentsel Ve Bolgesel is Merkezleri, Show-Roomlar,
Eglence Merkezleri, Alisveris Merkezleri, Buyuk Marketler, Yapi Marketler, Cok Katli Magazalar,
Biiro, Gazino, Lokanta, Carsi, Banka, Otel, Sinema ile Diger Ticari Amagh Yapilar, Sosyal-Kdiltirel
Tesisler, Spor Tesisleri, Ozel Egitim Ve Saglk Tesisler, Yonetim ile ilgili Tesisler ile Diger Ticari
Amaglh Yapilar Yer Alabilir.

73. imalat, Sanayi -Depolama Tura Kullanimlar Yer Alamaz.

74. Bu alanlarda sit koruma alani i¢inde kalan plan kararlari i¢cin Kiltur Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu’nun uygun gérusu alinacaktir.

75. Bu Alanlarda Hazirlanacak, Kentsel Tasarim Projeleri Belediyece ve koruma kurulunca Uygun
Gorilmeden Ve imar Uygulamasi-Parselasyon islemleri Tamamlanmadan Uygulamaya Gegilemez.



76. Yapilasmalarin Plandaki Yapilasma Kosullari Da Dikkate Alinarak, Yapilasma Nizami Taban
Oturumlar, Yukseklikleri, Cephe Dizenlemeleri, Bahge Mesafeleri Vb. Hususlar Kentsel Tasarim
Projesinde Belirlenir.

77. OPA (1) Alaninda Yapilacak Yapilarin Projelendiriimesinde Plan Muellifi Ve Kentsel Tasarim
Projesini Hazirlayan Proje Muellifinin Uygun Goériast Alinacaktir.

78. OPA (1) Alani icinde Kalan Tescilli Yapilarin Restore Ediimesi Halinde Bu Yapilar insaat Emsaline
Dahil Edilmez.

OPA Alanlari (2)

79. Planda OPA (2) Olarak Gésterilen Alanlarda Kentsel Ve Bolgesel is Merkezleri, Show-Roomlar,
Eglence Merkezleri, Aligveris Merkezleri, Bliylik Marketler, Yapi Marketler, Cok Kath Magazalar,
Buro, Gazino, Lokanta, Carsi, Banka, Otel, Sinema ile Diger Ticari Amagcli Yapilar, Sosyal-Kiiltirel
Tesisler, Spor Tesisleri, Ozel Egitim Ve Saglik Tesisler, Yonetim ile ilgili Tesisler ile Diger Ticari
Amacl Yapilar Yer Alabilir. Bu Alanlarda Ust Katlarda Konut Yapilabilir.

80. imalat, Sanayi -Depolama Tirii Kullanimlar Yer Alamaz.

81. Yapilasmalarin Yapilasma Nizami, Taban Oturumlari, Yikseklikleri, Cephe Dizenlemeleri, Bahge
Mesafeleri Vb. Hususlar Avan Proje ile Belirlenir. Avan Proje Belediyece Uygun Gérilmeden
Uygulamaya Gecilmez. Bu Alanlardaki Maksimum Yapi Yuksekligi Hmax=40.00 M.Yi Gegemez.

Koruma Alanlari

82. Yayla Mahallesi, Fener Mevkiinde Kalan Sit Koruma Bdlgesinde, Planda Sinirlari Belirtilen “Kentsel
Ve 3.Derece Dogal Sit Alan’” Sinirlar icerisinde; “04.02.2000 Tarih Ve 1/9 Sayili Zonguldak
Belediye Meclis” Ve “24.03.2000 Tarih, 6633 Sayili Ankara Kdltlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu” Karariyla Onanan “Kentsel Ve 3. Derece Dogal Sit Alani Koruma imar Plan” Hikimleri
Gegerlidir.

83. Sit Alanlar1 2863 Sayil “Kiiltir Ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu” Hikimlerine Tabi Alanlardir.

84. Ayrica ilgisine Gére Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nca Alinmig Olan Tim ilke
Kararlarina Uyulacaktir.

85. Sit Alanlarinda 2863 Sayil “Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu®, ilgili Yénetmeligi ile ilgili
Kurul Kararlarina Gére Uygulama Yapilacaktir.

Kentsel Kullanim Alanlarina iliskin Hiikiimler

Kentsel Ve Bolgesel is Merkezleri-Ticaret Alanlari ile ilgili Hiikiimler

86. Kentsel Bolgesel i§ Merkezi-Ticaret Alanlarinda; Kentsel Ve Bdlgesel ig, Merkezleri, Show-Roomlar,
Eglence Merkezleri, Alisveris Merkezleri, Buyuk Marketler, Yapi Marketler, Cok Katli Magazalar,
Biiro, Gazino, Lokanta, Carsi, Banka, Otel, Sinema, Kiiltiirel Tesisler, Spor Salonu, Ozel Egitim Ve
Saglik Tesisleri ile ilgili Tesisler ile Diger Ticari Amagli Yapilar Yer Alabilir.

87. Bu Alanlarda Parlayici Patlayici, Gurdltd, Hava V.B. Cevre Kirliligi Yaratan Ticari Kullanimlar Yer
Almayacaktir.



88. Planda MIA Sinirlari igindeki Ticaret Kullanimli Adalarda, T+K isaretli (Ticaret+Konut) imar Adalari
ile Yol Boyu Ticaret Gosterilen imar Adalarinda; Katlardaki Bagimsiz Bélimlerde Konut Kullanimlari
Yer Alabilir .

89. “Gida Uretim Ve Satis Yerleri Hakkinda Yoénetmelik® Ve Degisiklik Yapiimasina Dair
Yonetmeliklerde Belirtilen Standartlarin Saglanmasi Kosuluyla Ekmek Ve Benzeri Unlu Mamuller
Ureten isyerleri Yapilabilir.

90. Bélge Halkinin ihtiyacini Karsilamak Amaciyla 3.Sinif Gayri Sihhi Miesseselerden Perakende
Satisa Yénelik, Belediyece Uygun Gériilen Yerlerde Gida imalathanesi Yapilabilir.

91. Ticari Kullanimlar Nedeniyle Binalarin Zemin Katlarinda Taslyici Unsurlari Etkileyen Ve Zayiflatan
Tadilatlara Izin Veriimez.

92. Ticaret Bélgelerinde On Ve Yan Bahcelerde Gegisi Onleyecek Sekilde Ciceklik, Merdiven, Havuz,
Reklam Levhasi, Tabela, Dekorasyon Ve Servis Elamanlari Konulamaz. Bu Alanlarin Zemin
Kaplamasinin Belediyenin Uygun Goérdigli Ve Cevreye Uyum Saglayacak Sekilde Yapilmasi
Zorunludur.

93. Planda Konut Adalarinda Belediyenin Ongdrdigu Sartlarin Yerine Getiriimesi Kosuluyla Zemin
Katlarda Gunluk Tiketime Doénuk Ticaret Kullanimlari Yer Alabilir.

94. Ticaret Kullanimi Olan Yapi Adalarinda Taks / Kaks Degerleri Asilmamak Ve Belediyesince
Belirlenecek Asgari Bahge Mesafelerini Korumak Kosulu ile Birkag Dar Parsel Birlikte Ele Alinarak
Toplam Bina Cephesi 30.00 Metreyi Gecmemek Kosulu ile Blok Olusumuna Belediyesi Yetkilidir.
Ayrik Dizende ikili Veya Ucli Blok Yapilasma Olmasi Durumunda Binalar Arasinda Gerekli Derz
Aralgi Birakilmali Ve Farkli Kat YUksekligi Kullaniimamalidir.

Sosyal Altyapi Alanlari

95. Sosyal Altyapi Alanlari Olarak Belirlenmis Olan ibadet Yeri, Egitim Tesis Alani, Saglik Tesis Alan,
Sosyal / Kulturel Tesis Alani, Spor Tesis Alanlarinda, Baska Kullanimlar (Konut, Ticaret Vb.) Yer
Alamaz.

96. Planda Sosyal Ve Kilturel Tesis Alani Olarak Gdsterilen Alanlarda; Kutiphane, Toplanti Salonu,
Sanat Galerisi, Yurt, Glgsuzler Yurdu, Bakimevi, Muhtar Odasi Lokal, Sosyal Tesis, Kadin Siginma
Evi Vb. Kamuya Agik Sosyal Ve Kiltirel Amagch Kullanimlar Yer Alabilir.

97. Egitim, Saglik, Sosyal-Kultirel Tesis, Dini Tesis, Resmi Kurum, Spor Gibi Tesisler Parsel Bazinda
Yapilacak Olan Jeolojik Etiit Raporunda Belirtilen Onlemleri Almak Kosuluyla Ozel Projelerine Gére
Yikseklik Alrlar. Bu Alanlarda Taks=0.40'1 Gegemez. Plan Uzerinde Yapilasma Kosulu
Belirtimeyen Ve Ozel Projesi Bulunmayan Bu Tir Kullanimlarda Emsal (Kaks)=1.60,
Hmax=12.50"dir.

Kentsel Ve Bolgesel Biiyiik Egitim Tesis Alanlari (E)

98. Bu Alanlar Ozel-Kamu Egitim Kurumlari, Universite Vb. Faaliyetlerin Yer Alabilecegi Egitim,
Aragtirma, Bilgi Uretim Ve iletisim Merkezi Olmalarina Yénelik Planlanmis Alanlardir.

99. Egitim Amacina Hizmet Edecek Her Turlu Alan Kullanimina Ait Avan Ve Uygulama Mimari Proje
igin Milli Egitim Bakanh@ Ve llgili Kurum Ve Kuruluglarin Uygun Gorlsinin Alinmasi
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Gerekmektedir. Yurt Binalari ile Kampus igi Konaklamaya Yoénelik Lojman Yapilari Disinda Konut
Amacina Yonelik Yapi Yapilamaz.

100. Plan Uzerinde Yapilasma Kosulu Belirtiimeyen Ve Ozel Projesi Bulunmayan Bu Tiir Kullanimlarda
Emsal (Kaks)=1.60, Hmax=12.50 M.Dir.
TTA Alanlan

101. (TTA) Turizm Tesis Alanlarinda; Otel-Motel, Lokanta, Yizme Havuzu, Acik-Kapali Otopark Vb.
Turistik Tesisler Yapilabilir. Kapali Otoparklar tesisin misterek birimi olmasi halinde Emsale Dahil
Degildir.

102. Turizm Tesis Alanlarinda Parsel icerisinde Parselin Zemin Kotu Altinda Kalan Bélimlerinde Yatak

Uniteleri Diginda, Hizmet Amagcli Servis Alanlari; Mutfak, Cok Amagli Salon, Lokanta, Toplant
Salonu Vb. Kullanimlar Yer Alabilir. Bu Alanlar Emsale Dahil Degildir.

Biiyiik Ve Acik Alan Kullanimli Alanlar

Kongre-Fuar-Gosteri Merkezi
103. Kongre, Fuar, Gosteri Merkezi Gibi Kullanimlarin Yer Alabilecedi Alanlardir. Bu Alanlarda: En
Fazla Kaks: 1,60’dIr.
Kentsel Ve Bolgesel Spor Alanlari, Semt Spor Alanlari
104. Kente Ve Bolgeye Déniik Sportif Yer Alabilecedi Alanlardir. Acik-Kapali Spor Tesisleri ile Bu
Tesislere Donuk Yapilar Yapilabilir. Bu Alanlarda En Fazla Kaks: 1,60'dir.
Acik Ve Yesil Alanlar, Park, Cocuk Bahgesi

105. Bu Alanlar; Halkin Eglence Ve Dinlenme Gereksinmelerini Karsilamaya Donik, Acik Olarak
Diizenlenen, Cesmeler, Oyun, Acgik Spor Ve Su Oyunu Alanlari ile Yesil Bitki Ortiisii Bulunan Kent
Geneline Hizmet Eden Alanlardir. Park Ve Yesil Alanlarda; Sokilip Takilabilir Malzemeden
Yapiimis Bufe, Cay Bahgesi Niteliginde Kullanimlar Yer Alabilir.

Bu Alanlarda;En Fazla Kaks : 0.05, En Fazla Yikseklik  : 4.50 M. (1 Kat)

Yesil Alan -Rekreasyon Alanlari (R)

106. Bu Alanlarda Kalici Olmayan Tasinabilir Malzemelerden Yapilmis Plaj Tesisleri, Dus, Goélgelik,
Soyunma Kabini, Cesme, Gazino, Agik Spor Tesisi, Agik Gosteri Ve Eglence Alani, Ozellik Taglyan
El Sanatlari Urlinleri Sergi Ve Satis Uniteleri, Yizme Havuzu, Cay Bahgesi Gibi Tesisler Yer
Alabilir.

Kiyida Yapilacak Tesisler igin Kiyi ile ilgili Kanun Ve Yénetmeliklere Uyulacaktir.

Bu Alanlarda; En Fazla Kaks : 0.05, En Fazla Yukseklik  :5.50 M. (1 Kat)

Gunubirlik Alanlar (G)

107. Bu Alanlar; Zorunlu Gereksinimleri Kargilamaya Donk, Yeme-igme, Dinlenme, Eglence Ve Spor
imkanlarindan Birkagini Glnubirlik Olarak Saglayan, Konaklama Yapiimayan Tesislerdir.
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108. Bu Alanlarda Kalici Olmayan Tagsinabilir Malzemelerden Yapilmis Plaj Tesisleri, Dus, Goélgelik,
Soyunma Kabini, Lokanta, Cesme, Gazino, Agik Spor Tesisi, Acik Gésteri Ve Eglence Alani, Ozellik
Taslyan El Sanatlar Urlinleri Sergi Ve Satis Uniteleri, Yiizme Havuzu, Cay Bahgesi Gibi Tesisler
Yer Alabilir.

Kiyida Yapilacak Tesisler igin Kiyi ile ilgili Kanun Ve Yénetmeliklere Uyulacaktir.

Bu Alanlarda; En Fazla Kaks : 0.20, En Fazla Yikseklik :5.50 M. (1 Kat)

Orman igi Giiniibirlik Mesire Alanlari —-Kent Ormani(GM)

109. Planda Hangi Kullanimda Olduguna Bakilmaksizin 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu ile 6831
Sayill Orman Kanunu’'nun 25. Maddesine Goére Tespit (Tescil) Edilmis Veya Edilecek Mesire
Alanlar’'nda Asagidaki Hikimler Gegerlidir:

110. Mesire Alanlari (Orman ici Dinlenme Yerleri): Rekreasyonel Ve Estetik Kaynak Degerlere Sahip
Alanlarda Kamunun Dinlenme, Edlenme (Rekreatif) Yoninde Gulnubirlik Ve Arazi Kullanima Agilan
Veya Acilmak Uzere Cevre Ve Orman Bakanliginca Ayrilan Orman Ve Orman Rejimine Tabi
Sahalar ile Orman Genel Mudurligi'nin Ozel Miilkiyetinde, isletimesi Cevre Ve Orman
Bakanhigr'na Verilmis Sahalar Olup, Bu Alanlarda Musterek Tesisler, Gunubirlik Kullanim Tesisleri
Ve Donatilar Yer Alabilir.

111. Bu Alanlarda E=0.06 Ve Hmax=6.50 M.Yi Gecemez. (A) Bendinde Geg¢en Kullanim Tdurleri
Kapsaminda Hangi Tip Yapl, Tesis Ve Donatilarin Yer Alacadi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel
Mudurliigince Mesire Alanlari Ozelinde Hazirlanacak Ve Onaylanacak Gelisme Planlarinda
Belirlenir.

112. Bu Alanlarda Aga¢ Rélevesi Alinmadan Ve Bu Alanlara iliskin Gelisim Planlari Cevre Ve Orman
Bakanhgi Tarafindan Onaylanmadan Uygulama Yapilamaz.

113. Bu Alanlarda; Cevre Ve Orman Bakanh@inca Onaylanan Gelisim Planlari ile (Vaziyet Plani)
Belirlenmig Olan Kullanimlar igin; 4957/2634 Sayil Turizmi Tesvik Kanunu Dogrultusunda Cikarilan
Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine Ve Niteliklerine iligkin Yénetmelik Kapsaminda Turizm
Yatirim Ve igletme Belgesi Alinmasi Zorunludur.

Kentsel Servis, Calisma, Sanayi Ve Depolama Alanlari
114. Bu Alanlarda Cevre Saghgi Konusunda Her Turli Tedbir Alinacaktir. CED Yonetmeligi
HukUumlerine Uyulacaktir.

imalat-Sanayi —-Depolama Alanlari

115. Orta Olgekli Uretim Ve imalata Déniik imalathaneler, Sanayi Ve Depolama Amach Tesislerin Yer
Alabilecegi Alanlardir. Bu Alanlarda Min. Parsel Cephesi 15m. Ye Kadar inebilir. Plan Uzerinde
Belirtimeyen Alanlarda En Fazla Kaks:1.50'dir.

Konut Digi Kentsel Calisma Alanlan (KDKCA)

116. igerisinde Motel Ve Lokanta Da Bulunabilen Terminal, Garaj, Akaryakit Satis Ve Bakim
istasyonlari, LPG Ve Dogalgaz ikmal istasyonlari, Resmi Ve Sosyal Tesisler, 1593 Sayili Yasa Ve
ilgili Yénetmeligine Uygun Olarak Dumansiz, Kokusuz, Atik Ve Artik Birakmayan Ve Cevre Saghgi
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Yéniinden Tehlike Yaratmayan imalathaneler ile Patlayici, Parlayici Ve Yanici Maddeler igermeyen
Depolarin Yapilabilecegi Alanlardir. Bu Alanlarda Min. ifraz Sarti 2000 M dir.

Kuguk Sanayi Sitesi Alanlan (KSS)

117. Kiglk Orta Olgekte Cevre Kirliligi Etkileri Olmayan Ve Onarim Ve imalatin Yapildigi Sanayi
isletmelerinin Yer Aldigi, Daha Cok Dogrudan Kentliye Yénelik Hizmet Ureten 1593 Sayili Yasa Ve
ilgili Yénetmeligine Uygun Olarak Cevre Ve Saglk Kosullari Agisindan Ayriimalari Ve
Gruplasmalari Gerekli Gortilen is Alanlaridir.

Akaryakit —L PG ikmal istasyonlari

118. Bu Alanlarda; 18.06.1995 Tarihinde Yurirlige Giren 2918 Sayili "Karayollari Trafik Kanunu’nun
18. Maddesi Uyarinca Cikartilan Ve 19.06.1996 Gin Ve 22754 Sayih "Karayollari Kenarinda
Yapilacak Ve Acllacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik" Kosullari ile “5015 Sayili Petrol Piyasasi
Kanunu ile 5307 Sayili LPG Piyasasi Kanunu” Ve Bu Kanunlara Ait Yénetmelik Ve Tebligler
Gegerlidir. Saglik Koruma Bandi Mesafeleri Konusunda ilgili Yénetmelik Ve Tebliglere Uyulur.

Enerji Nakil Hatlan

119. Enerji Nakil Hatlariyla ilgili 30.11.2000 Tarih 24246 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanarak
Yururlige Giren “TC Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri

Yonetmeligi” nde Belirtilen Mesafeler Minimum Emniyet Mesafeleri Olarak Kullanilacaktir.

Agaclandirilacak Alanlar

120. Bu Alanlar Konumlari Nedeniyle Agaclandirma Yapilacak Alanlardir. Bu Alanlardan Ozel
Miilkiyete Konu Olanlarda ise; 3194 Sayili imar Kanunu'nun “Belediye Ve Miicavir Alan Sinirlari
icinde Ve Disinda Plani Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak imar Yénetmeliginin® “iskan Disi
Alanlarda Uygulanacak Esaslar’ Bélimiinde Verilen Yapilasma Ve ifraz Kosullari Gegerlidir.

Orman Alanlan

121. 6831/3373 Sayili Orman Kanunu’na Gére Orman Sayilan Alanlarin Dogal Karakterinin Korunarak
Geligtiriimesi Esastir. Bu Alanlarda 6831/3373 Sayii Orman Kanununda Belirtilien Ormanlarin
Bakimi, Korunmasi, Gelistirilmesi Ve isletiimesi Amach Tesisler Disinda Hicbir Tesis Yapilamaz.
Orman Alanlari iginde Ozel Milkiyete Konu Olan Alanlarda ise; 3194 Sayili imar Kanunu’nun
“Belediye Ve Miicavir Alan Sinirlari iginde Ve Disinda Plani Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak
imar Yénetmeliginin” “iskan Disi Alanlarda Uygulanacak Esaslar’ Béliminde Verilen Yapilagsma Ve
ifraz Kosullari Gegerlidir.

2b’ye Tabi Alanlar
122. Plan Sinirlari icinde Kalan 2b’ye Tabi Alanlardaki Milkiyet Sorunlari Coézilip Yasal Sireg
Tamamlanmadan Ve llgili Kurumdan Gerekli Gorlsg-izin Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

Ozel Orman Alanlari

123. 6831 Sayili Orman Yasas! Hiikimlerine Uyulmak Kaydiyla “Ozel Orman Alanlari’nda Gunibirlik
Ve Rekreatif Amagli Kullanimlar Yer Alabilir. Bu Alanlarda Piknik, Yurayls, Gezinti Parkurlari, Cay
Bahcesi, Lokanta, Kafeterya Kullanimlari Dizenlenebilir. Kaks:0.06’y1 Asamaz.
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Yapilagmanin Tasfiye Edilecegi Alanlar

124. Kentin Girig Noktasindaki Bu Alanlarda Yeni Yapilasmaya izin Verilmeyecek, Mevcut Yapilarin

Bosaltilmasi Ve Tasfiyesi Yoluna Gidilecektir.

Otoparklarla ilgili Diizenlemeler

1.

Tim Planlama Alaninda 3194 Sayili imar Kanunu'na Dayanilarak Cikarilan “Otopark

Yénetmeligi’ndeki Standartlara Uyulacaktir. Burada Belirtimeyen Diger Hususlarda “Otopark

Yénetmeligi’ne Uyulacaktir.

Genel ilkeler

2.

Asagidaki Durumlar Disinda Yasal Olarak Hesaplanan Otopark ihtiyacinin Her Parselin Kendi
icerisinde (Bina Veya Parselinde) Karsilanmasi Zorunludur.

Merdivenli Yollara Cepheli Parseller ile Arazi Yapisi Nedeniyle %18'den Fazla Meyilli Rampa ile
Otopark Girigini Gerektiren Parsellerde,

Planlarda 5 M.den Daha Dar Ve Merdivenli Yollardan Cephe Alan Parsellerde,

Planlarda Sinirlari Belirlenmis Merkezi is Alani (MiA) Dahilinde Kalan Bitisik Nizamh Ticaret
Kullanimh Alanlarda 500 M2 Den kicuk parsellerde,

Uzerinde Tescilli, 1’inci, 2’inci Ve 3’Uincii Grup Yap! Bulunan Kentsel Sit Alani icinde Veya
Disindaki Minferit Parsellerde,

insa Edilecek Binalarin Otopark YUkimliliklerinin Parselinde Kargilanamayan Kismi Ya Da
Gerektiginde Tamami, En Yakin Bolge Otoparklarinda Veya Genel Otoparklarda Karsilanmak
Uzere Belediye Tarafindan Bedeli Karsiliginda Devralinir.

Bu Durum Belediyece Bir Rapor Duzenlenerek Tespit Olunur Ve Dosyasina Eklenir.

Otopark ihtiyacinin tamaminin parselinde karsilanamamasi halinde kalan kisimlarin otopark harci
alinir.

Otopark Yapmaya Mdusait Olan Parsellerden Otopark Parasi Alinamaz. Yapi Sahibi Veya Yapiyi
Kullananlar Gerekli Sayida Otoparki Bina iginde Veya Parselinde insa Etmek Zorundadirlar.

Planlarda Diizenlenen Ada igi Otoparklari icin Maliklerin Onaylarinin Alinmasina Gerek Yoktur.

Otoparklar, Projeye Islenerek Tapuya Yapi Adasindaki Parsellerin Ortak Yeri Olarak Gegilir Ve
Ortak Alanlar Gibi Dizenlenip Yonetilirler.

Bina Otoparklarinin Diizenleme ilkeleri

Bina Otoparklarinin Diizenlemesinde Asagidaki ilkelere Uyulur.

7.

Binanin Otopark-Garaj Olarak Projelendirilen Béliimleri Baska Higbir Amagc igin Kullanilamaz.
Buralarla Ilgili Proje Tadilati Yapilamaz. Sz Konusu Alanlar Binanin Miisterek Kullanim Alanlari
Olup Tapuya Bu Sekilde Kaydediimeden Kat irtifaki Kurulamaz, Kat Miilkiyeti Veya Yapi Kullanma
izni Verilmez.

Bina Arka Ve Yan Bahcelerinde Acik Otopark Yeri Ayrilabilir. Ancak, Arka Bahgede Otopark Yeri
Ayrilabilmesi igin Yan Bahge Mesafesinin En Az 3.50 M. Olmasi Gerekir. Yan Ve Arka Bahgede
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

De Otopark Duzenlenmesi Halinde Bu Mesafe En Az 5.00 M. Olacaktir. Ancak Otopark Alan
Hesabina Yasal Cekme Mesafeleri Dahil Edilemez.

Ticaret Bolgeleri Ve Ticaret Yollarinda On Bahgeler Otopark Olarak Diizenlenemez.

7.00 M. Ve Daha Fazla On Bahge Mesafesi Olan Konut Parsellerinde, Bina Cephesinden itibaren
2 Metre Disinda Kalan Kismi Otopark Olarak Duzenlenebilir. Ancak, Yoldan Binaya Yaya Girig-
Cikisini Saglamak icin En Az 2.00 Metre Genisliginde Bir Gegit Bos Birakilacaktir. Binek Otolari
icin Aranilan 20 M?lik Birim Park Alani, Otoparklarin Yol Cephelerine Bitisik Diizenlenmesi Ve
Park Cikislarinin Direk Yola Olmasi Durumunda 15 M#dir. Yasal Otopark Alani Ve Har¢ Hesabina
5 Mt. Cekme Mesafesi Dahil Edilmez.

Parselin Bodrum Katlarindan Birinde Veya Topraga Gomduli Olarak Otopark Duzenlemesi
Yapilabilir.

Binanin Zemin Ve Normal Katlari, Teraslar Ve Bina On Cephe Hattinin Gerisinde Kalmak
Kosuluyla Bodrum Katlarla Birlikte Dogal Ve Tesviye Edilmis Bahge Duzeyinin Altinda Topraga
Goémiilii Olarak On Bahce Mesafesi Hari¢ Parselin Tamami Veya Bir Bolimi Otopark Yapilmak
Amaciyla Kullanilabilir. Bu Durumda, 3194 Sayili Yasanin 34. Ve 35. Maddelerindeki Kurallar
Sakli Kalmak Uzere Girig-Cikisi On Bahgeden Ve Bina icinden De Saglanabilir.

EJim Nedeniyle Kazanilan Katlarin Tamami Ya Da Bir Bolimu Otopark Olarak Dizenlenebilir.
imar Plani Ve ilgili Mevzuata Gore Egimden Kat Kazanilamayan Egimli Arsalarda ise, Otopark
Olarak Kullaniimak Kosuluyla Bodrum Katlari insa Edilebilir.

Sivil Savunma Yasas! Ve Siginak Yoénetmeligi Geregince Binanin Siginagi Olarak Kullaniimak
Uzere Ayriimis Boliimleri, Baris Zamaninda Ek Otopark Olarak Kullanilabilir. Ancak Siginaklarin
Ek Otopark Olarak Kullanilabilmesi icin Mimari Projenin Araclarin Giris Cikis Ve Park Etme
Duzeni Agisindan Uygun Olmasi Gereklidir.

Var Olan Binalarda Yapilmak istenen Ekler Ve Kullanim Amacina Yoénelik Degisikliklerde Bu Ek
Ve Degisiklik, Otopark Gerektirecek Nitelik Ve Biytiklikte ise Otopark Aranir. Otopark Yapilmasi
Olanakli Degilse, Otopark Gereksinimi Bedeli Karsiliginda Belediyece Devralinir. Var Olan
Binalarin i¢ Biinyesinde Yapilan Ve Kullanim Amacini Degistirmeyen Degisikliklerde, Otopark
Diizenlenmesi Ve Bedeli istenmez.

Otopark Olarak Diizenlenecek Bodrum Katlarina Ulasim Amaci ile Yan Ve Arka Bahgcelerde
Getirilecek imar Yonetmeligindeki Kosullara Aykiri Kazi Ve Dolgu Diizenlemelerine izin Vermeye,
Gerekli Guivenlik Onlemleri Alinmak Kosulu ile imar Madurliigi Yetkilidir.

Binalarda Oto Asansoru Yapilabilir. Ancak Yangina Karsi Gereken Tedbirlerin Alinmasi Giris Ve
Cikislarin Yeterli Olmasi, i¢ Ve Dis Trafigi Aksatmayacak Sekilde Diizenlenmesi Zorunlu Olup,
Uygulama Projelerinin Tasdiki Asamasinda Belediye itfaiye Mudirligiinin Gérigt Alinacaktir.

Oto Asansdrunin Hizmet Verecegi Binalarda Yedek Elektrik Jeneratéri Bulundurulmasi Ve Yapi
Kullanma izni Asamasinda Bu Asansorlerin llgili idarelerin Yetkili Birimlerince Calisip
Calismadigini Denetlenmesi Ve Buna Goére Yapi Kullanma izninin Verilmesi Gerekmektedir.
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Bolge Ve Genel Otoparklarin Diizenleme ilkeleri

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Bolge Otoparklari Ve Genel Otoparklar, imar Plani Veya Otopark Yerlerini Gosterir Planda
Saptanan Yerlerde, Plan ilkelerine Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Yer Altinda, Agik, Kapali
Veya Cok Katl Olarak Yapilabilir.

Belediyeler Tarafindan Yaptirilan Bélge Ve Genel Otoparklarin Bakim, Onarim, Ve isletiimesi
Belediyelere Aittir.

Otopark Gereksinmesinin Karsilanmadigi Veya Otopark Gereksinmesinin Yuksek Oldugu Merkezi
is Alanlar Vb. Bolgelerde Genel Amagcli Otoparklarin Yapimi, Bakimi, Onarim Ve isletiimesi
Uclincii Kisilere Verilebilir. Bu Hizmetler Karsiliginda Alinacak Ucret Belediyece Saptanir.

Ticaret Alanlarindaki Binalarda, Bodrum Katlarinda Otopark Disinda Higbir Kullanim Getirilmemek
Kaydiyla, Bagimsiz Bolim Olarak Ticari Amacli Otoparklar Yapilabilir. Yan Bahcgeler Ticari
Otopark Giris Cikis igin Kullanilabilir.

Bina icinde Diizenlenen Otoparklarin iskan Edilen Komsu Bagimsiz Béliimlerle Ortak Déseme Ve
Duvarlarinda Isi Ve Ses Yalitimi Yapilmasi Zorunludur.

Bolge Veya Genel Otoparklardan Yararlanmak Amaciyla Otopark Bedeli Odeyenlerden Bakim Ve
Onarim Diginda Ayrica Otopark Kullanim Bedeli Alinmaz.

Planda Yesil Alan, Park, Oyun Alani Gibi Kamuya Terk Edilmis Veya Belediye Milkiyetindeki
Alanlarda, Ustiinde Yapilacak Diizenlemelere Olumsuz Bir Etki Yapmamak Uzere Yer Alti
Otoparklari Diizenlenebilir.

Ada ici Otoparklar

26.

27.

Ada igi Otoparklari imar Durumu Elverigli Olan Yapi Adalarinda Binalarin Arka Bahgelerinde Ve
Ada iclerinde imar Planlarinda Yapilan Diizenleme ile ilgili Parsellerin Ortak Kullanimina Agilan
Acik Ya Da Kapali Olarak Duzenlenen Otoparklardir.

Ada ici Otoparki Diizenlenmesinde Bir Parselden Alinan Alan, O Parselin Otopark Gereksiniminin
Tamaminin Veya Bir Kisminin Karsilanmasinda Kullanilir. Bu Alanlar Bagska Amagla
Kullanilamaz.
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