BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
(Imar Komisyonu Raporu)

01.09.2025 tarihli Meclis birlesiminde Komisyonumuza havale edilen;
Imar ve Sehircilik Madurlagiiniin 28.08.2025 tarihli ve 148464 sayili, Zonguldak
Ili, Merkez Ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayil tasinmaz ve sz
konusu parselin etrafindaki tescil harici alana ydnelik gizilen 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi teklifi hakkindaki yazisi komisyonumuzca incelenmis olup;

Yapilan gérismeler neticesinde;

Zonguldak Ili, Merkez Ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayili
tasinmaz ve sdz konusu parselin etrafindaki tescil harici alana yoénelik, Ilyas Mert
ALTUNTAS ve Ahmet YILMAZ tarafindan 28.08.2025 tarih ve 30210 kayit nolu
yazi ekinde 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi talep edildigi,

Plan degisikligine konu 416 ada 3 parsel ve cevresi, mevcut imar planinda
Merkezi Is Alani, Park alani ve imar yolu olarak planlanmis olup, sunulan imar
plani dedisikligi teklifi ile s6z konusu alanin Merkezi Is Alani olarak planlanmasina
iliskin 1/5000 odlgekli Nazim Imar Plani Dedisikligi teklifi hazirlandi§i gdrialmastir.

Ayrica, kent butiiniine ydnelik Zonguldak Revizyon Imar Planlarinin
yapimini Ustlenen Plan Mduellifi Orplan Planlama tarafindan; sunulan imar plani
degisikligine dair uygun goéris alindigi tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi geredince; Zonguldak ili, Merkez
Ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayili tasinmaz ve sbéz konusu
parselin etrafindaki tescil harici alana ydnelik cizilen 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani Degisikliginin kabulliine komisyonumuzca mevcudun oycoklugu ile karar
verilmis olup,

Komisyon raporumuzun Meclisce gorisllerek karara badglanmasini arz
ederiz. 04.09.2025

Eki : 03.09.2025 tarihli muellif gortsu (1 Sayfa)
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Konu: Imar Plamt Degisikligi Miellif Goriisil

Zonguldak ili Merkez ilgesi Mithatpasa Mahallesi 416 ada 3 parsel ve parselin
etrafindaki tescil harici alana yonelik 28.08.2025 tarih ve 30210 kayit nolu yaz ile
sunulan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi teklifine iliskin, iistlenmis oldugumuz “Zonguldak [li Merkez
ligesi Yaklagik 2400 Hektarhik Alanda 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam Ve
171000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Hazirlanmas: Isi* nedeniyle miellif
goriisi istenmektedir,

S6z konusu alana iligkin teklif edilen imar plam degisikligi ile Z+8 KAT Ticaret alam
(MIA) ve trafo alani olarak planlanarak, Zonguldak Belediyesi Meclisinin onayina
sunulmaktadir. Alana iligkin teklif plan, agiklama raporu, mevcut imar plam karar ve
imar gegmisi incelenmigtir. Buna gire:

e Alanin Zonguldak Merkezi Is Alami (MIA) igerisinde ve kent merkezinin
dnemli bir noktasinda yer aldig,

e Alanda gegmiste bir is merkezi yapisi (Merkez Cars1) bulundugu ancak riskli
yap: raporu nedeniyle, kentsel doniigiim kapsaminda Kkontrollii sekilde
yikildigs,

e Gegmisteki imar planlannda yine ticaret imarli ve yiiriirlikkteki imar planinda
da Ticaret alani (MIA) bitisik nizam 7 kat olarak planli oldugu goriilmiistiir.

Alanda gegmigste bulunan yapimin kentsel doniigim kapsaminda yenilenmek {izere
yikilmasi, ylriitmekte oldugumuz imar plam ¢alismasinda alana iliskin farkli bir
kullanim karan dretme durumumuz olmadigi ve Zonguldak Imar Plani plan
biitiinliigiine zarar verecek bir igerikte porillmediginden. teklif edilen imar plam
degisikligi tarafimizca uygun bulunmustur.
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BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
(Imar Komisyonu Raporu)

01.09.2025 tarihli Meclis birlesiminde Komisyonumuza havale edilen;
Imar ve Sehircilik Mudirlagiunin 28.08.2025 tarihli ve 148475 sayili, Zonguldak
Ili, Merkez Ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayili tasinmaz ve sz
konusu parselin etrafindaki tescil harici alana yonelik gizilen 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi hakkindaki yazisi komisyonumuzca
incelenmis olup;

Yapilan gérismeler neticesinde;

Zonguldak 1li, Merkez Ilgesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayili
tasinmaz ve sdz konusu parselin etrafindaki tescil harici alana yénelik, Ilyas Mert
ALTUNTAS ve Ahmet YILMAZ tarafindan 28.08.2025 tarih ve 30210 kayit nolu
yazi ekinde 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talep edildigi,

Plan degisikligine konu 416 ada 3 parsel ve gevresi, mevcut imar planinda
Bitisik nizam 7 kat yapilasma kosullarinda Ticaret Alani (MIA) ve imar yolu olarak
planlanmis olup, sunulan imar plani degisikligi teklifi ile s6z konusu alanin Z + 8
kat Ticaret Alani (MIA) ve trafo alani olarak planlanmasina iliskin 1/10008lcekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi teklifi hazirlandigi gérilmustir.

Ayrica, kent bitinine vyénelik Zonguldak Revizyon Imar Planlarinin
yapimini Ustlenen Plan Mduellifi Orplan Planlama tarafindan; sunulan imar plani
degisikligine dair uygun goéris alindidi tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi geredince; Zonguldak Ili, Merkez
Ilcesi, Mithatpasa Mahallesi, 416 ada 3 parsel sayili tasinmaz ve sbéz konusu
parselin etrafindaki tescil harici alana yoénelik gizilen 1/1000 o6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginin kabuliine komisyonumuzca mevcudun oycokludu ile
karar verilmis olup,

Komisyon raporumuzun Meclisce gorlsllerek karara baglanmasini arz
ederiz. 04.09.2025

Eki : 03.09.2025 tarihli muellif gértsu (1 Sayfa)
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03.09.2025

T.C. ZONGULDAK BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigi’ne

Konu: Imar Plami Degisikligi Miellif Goriigi

Zonguldak ili Merkez ilgesi Mithatpasa Mahallesi 416 ada 3 parsel ve parselin
etrafindaki tescil harici alana yonelik 28.08.2025 tarih ve 30210 kayit nolu yaz ile
sunulan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi teklifine iligkin, iistlenmis oldugumuz “Zonguldak li Merkez
ligesi Yaklasik 2400 Hektarhk Alanda 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Ve
171000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Hazirlanmas: Isi* nedeniyle miiellif
goriisi istenmektedir,

S6z konusu alana iligkin teklif edilen imar plam degisikligi ile Z+8 KAT Ticaret alan
(MIA) ve trafo alami olarak planlanarak, Zonguldak Beledivesi Meclisinin onayina
sunulmaktadir. Alana iligkin teklif plan, agiklama raporu, mevcut imar plam karan ve
imar gegmisi incelenmigtir. Buna gire:

e Alamin Zonguldak Merkezi 1§ Alami (MIA) icerisinde ve kent merkezinin
dnemli bir noktasinda yer aldigi,

e Alanda gegmiste bir is merkezi yapisi (Merkez Carsi) bulundugu ancak riskli
yap: raporu nedeniyle, kentsel doniisim kapsaminda Kontrollii sekilde
yikildigi,

e Gegmisteki imar planlannda yine ticaret imarli ve yiiriirliikteki imar planinda
da Ticaret alani (MIA) bitisik nizam 7 kat olarak planl oldugu goriilmiistiir.

Alanda gegmiste bulunan yapimin kentsel doniigiim kapsaminda yenilenmek iizere
yikilmasi, yiriitmekte oldugumuz imar plam g¢ahsmasinda alana iliskin farkli bir
kullamim karan dretme durumumuz olmadigi ve Zonguldak Imar Plami plan
biitiinliigiine zarar verecek bir igerikte gorillmediginden, teklif edilen imar plam
degisikligi tarafimizca uygun bulunmustur.

Orhan SARIALTUN
ir Plangisi

ORPL LANLAMA
INSAAT 4¢/ TICARET LTD.STL
Atk 111 06580

466 20 15 | 466 20 16
Vergl Dairesi 747 000 5101

Tel: 1
Kavakider

Atatirk Bulvari 231/11 06680 Cankaya/Ankara
Tel 312466 20 16

Faks : 3124662015

mail arplanplanlama@agmail com



